FURUTANGEN HYTTEOMRADER

INNLEDNING.

Historikk

Amot Kommune har som mél & sikre levekér og vekst i grendene og har i gjeldende kommuneplan satt
som en hovedutfordring at det tas et krafttak for Osensamfunnet.

Tilrettelegging for @kt bosetting, reiseliv og utmarksbasert turisme som nagingsutvikling er klart definerte
satsningsomrader.

|déen om Furutangen ble unnfanget i 2003/2004. Et stadig gkende behov for mer tid til ferie/fritid
kombinert med gnske om a utvikling av ny neeringsvirksomhet, ble grunnlaget for den ferste
planleggingen.

Etter en periode med research og behovskartlegging, ble det sa utviklet et plangrunnlag for 99 tomter som
ble godkjent 2005. Planomrédet ble i 2006 utvidet med et omrade pa 47 tomter og i 2008 igjen utvidet
med et omrade pa 81 tomter.

Amot kommune har vaat en viktig stattespiller i denne prosessen, og har pa en positiv méte bidratt til

at vi har kommet dit vi er i dag.

| Furutangen-omradet har en lykkes med en kombinasjon av flere viktige faktorer somi sum har gjort
omradet langt mer populaat enn man kunne forutsi. Av de viktigste elementene er nok
helhetstankegangen om et rikt aktivitetstilbud aret rundt, naerhet til Trysilfjellet og ikke minst en
igyenfallende beliggenhet og utsikt de viktigste arsaker.

Pa grunn av ovennevnte faktorer har det vaat grunnlag og behov for a se pa utviklingen i sterre
sammenheng, og i et langsiktig perspektiv. Furutangen har blitt utvidet som begrep, og det er inngatt
grunneiersamarbeid om felles videre utvikling av omradet. Dette er igjen forankret i en overordnet plan
for Furutangen Hytteomrader.

Planen har blitt til som et ytre plangrunnlag for hvilke omrader man mener det er hensiktsmessig &
utbygge, sett i kombinasjon med gitte forutsetninger for utnyttelse av infrastruktur som vei, vann, avlgp,
elektrisitet og bredband. Det er ogsa fra plansiden naye avstemt et grunnlag som bgr stdi harmoni med
det aktivitetstilbud og ikke minst grunnlag for naxing som det legges opp til.
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Virkninger av utbyggingen.

Utviklingen pa Furutangen ferer med seg en betydelig gkt nesringsaktivitet og derigjennom grunnlag for
bosetting i hele Osen-omradet. Siden starten i 2005 er det solgt over 150 tomter og dette har gitt en solid
kapitalflyt inni omradet.

Med bakgrunn i dagens kostnadsniva, kan en regne at et giennomsnittsprosjekt pa Furutangen krever en
investering pa 2 mill nkr. I en slik sum ligger tomt, grunnarbeid, hytte med ulike handverkertjenester,
mgbler, hvitevarer, innredning etc. | forhold til antall solgte enheter representerer dette altsa om lag 300
millioner kroner tilfert naxingsliv hovedsakelig i regionen.

Med det potensialet Planomradet representer, med ca 450 enheter, ligger det altsa en mulig tilfert kapital
pa naa'mere 900 millioner kroner over hele utviklingsperioden. Dette er enorme summer som man
vanskelig kan tenke seg alternativer til for a kunne oppnatilsvarende effekt. Av den forelgpig realiserte
delen av progektet Furutangen, ser vi allerede store konsekvenser i form av mange nye arbeidsplasser og
gkt grunnlag for eksisterende handel og tjenestetilbud i omrader utover selve Osen-omradet. Av dagens
snaut 100 pabegynte eller ferdige hytter, ser vi at det er generert oppgaver tilnaamet 25 arbeidsplasser,
hvorav ca 2/3 er rettet mot utbygging mens ca 1/3 er rettet mot varige driftsoppgaver.

Et annet interessant aspekt er de arlige belgp en gjennomsnittlig hyttebruker legger igjen i neaomradet. Vi
har sett nearmere pa dette, og i tillegg til offentlige avgifter og elektrisitet kan en nok regne at det i
gjennomsnitt brukes i starrelsesorden 50.000,- pr hytte til mat, arsavgifter vei/vann/avigp, utbedringer pa
hytta, fritidsaktiviteter etc. Innenfor Masterplanens rammer utgjer dette et potensiale pa 22,5 mill nkr pr
ar. Dette er det som davvil gi grunnlag for varige arbeidsplasser og gkt bosetting i bygda.

Fra starten av er det lagt opp til en modell med velutviklet infrastruktur og rike aktivitetstilbud. Dette vil
gi okt nytteverdi for fastboende som tilreisende, samt gi grunnlag for langsiktig drift.
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REGULERINGSPLAN FOR
FURUTANGEN HYTTEOMRADER

AMOT KOMMUNE

PLANBESKRIVELSE

Lokalisering

Omrédet ligger ca 7 km nordest for Nordre Osen i Amot Kommune.

Planomradet ligger innenfor kommunedelplan for Osensjgen, vedtatt1993. Omradet er i planen
avsatt som LNF-omréde.

| Furutangen-omradet er det pr. i dag etablert 3 regulerte hytteomrader med til sammen 237
hyttetomter.

Som en falge av et etablert grunneiersamarbeide som omfatter 2 starre skogeiendommer i
omradet, etableres det nden langsiktig og overordnet plan for utbygging i omradet.

De tidligere etablerte reguleringsplanene avlgses av denne planen.

Reguleringsplan for ” Furutangen Hytteomrader” omfatter tidligere regulerte omréder og planlagte
utvidelser / omrader og vil ferdig utbygd besta av 456 tomter for fritidsboliger, i tillegg til store
friomréder og omrader for forretning, camping, drift, omrade for infiltrasjon og masseuttak og
omrader regulert til landbruksformal.

Omradet ligger i en sydvest vendt li, ca 600 m.o.h., med god utsikt over Osensjgen mot syd og
vest. Grunnen er i hovedsak nagringsfattig morene med glissen furuskog / granskog og er godt
egnet for utbygging.

Planomradet er lokalisert rundt det gamle bruket Furutangen, som er tiltenkt en sentral funksjon i
konseptet for Furutangen hytteomrader.

Adkomst til omradet skjer fra Rv 215 ved Nordre Osen, via kommunal vei pa gstsiden av elva
Nordre Osai nordlig retning mot Osdalen. Fra denne veien gar en kombinert
grendevei/skogshilvei av hgy standard gstover mot Furutangen og videre mot Grandsen. Trafikken
pa den kommunale vegen pa gstsiden av Osa har gket som falge av gkt trafikk i omrédet. Vegen
trenger sterkt en opprusting og grunneierne i omradet har signalisert gnske om en
utbyggingsavtale med kommunen. Dette vil bidratil sterre trafikksikkerhet for alle som benytter
vegen.

Forhold til eksisterende planverk.

| kommuneplanen 2002-2012, samfunnsdelen er det asikre levekar og vekst i grenden satt opp
som en hovedutfordring og det forutsettes at det tas et krafttak for Osensamfunnet. Tilrettelegging
for gkt bosetting, reiseliv og utmarksbasert turisme som nagingsutvikling er klart definerte
satsningsomrader.

Kommunedelplanen for Nordre Osen er under revidering. | forbindelse med det igangsatte
arbeide med utvikling av ny kommunedelplan for Nordre Osen, er Furutangen-omradet utpekt som
et sasningsomrade for turistbasert nagringsutvikling og hyttebygging.
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Planprogrammet ble vedtatt i Formannskapet den 12.03.08. Overordnet plan for Furutangen
fremmes for behandling samtidig med kommunedelplanen

Organisering

Omréadet som er regulert bestér av gnr. 36, bnr.69 og 100. samt gnr. 58, br.26. Det nye regulerte
omradet har et samlet areal pa 3330 daa.

Omrédet er organisert i 5 utbyggingsomrader, med felles planbestemmelser.

1 - Furutangen @st Hytteomrade.

2 - Furutangen Terrasse Hytteomrade
3- Furutangen Nord Hytteomréde

4- Furutangen Vest Hytteomrade

5- Furutangen Syd Hytteomrade.

Omrédet er planlagt for en utbygging 456 hyttetomter med innlagt vann, avlgp og elektrisitet. |
tillegg er det avsatt omréder for forretning tiltenkt forskjellige kultur og opplevelsestilbud samt
omrade for motell/ overnatting/ servering. Omréde for caravanplass er planlagt med 10
utleiehytter og plass for 39 campingvogner. Det er avsatt eget omrade for infiltrasjonsanlegg og
masseuttak. | planomradet er det i avsatt rikelig med friomrader, med tur og skil@yper og skitrekk
for skiaktiviteter.

Omrédet ligger i svakt hellende terreng, syd-vest vendt og med god utsikt mot Osensjgen.
Tomtene er plassert i grupper strategisk lagt i terrenget med felles adkomst og tilferselsveier.
Det er lagt vekt paromslighet og innbyrdes tilpasning av bebyggelsen, med relativt store tomter
Adkomst skjer via den nye etablerte veien til Furutangen.

Adkomstveger til hytteomradene tilknyttes eksisterende veg.

| byggeomradene vektlegges god tilpasning til terreng og omgivelser, materialbruk og farger
som skal gi god samharighet til naturen og omgivelsene, samt miljgvennige og energibesparende
lasninger. Kommunen har utarbeidet en brosjyre for utforming og terrengtilpasning av
fritidsbebyggelse. Denne skal vagre veiledende for tiltak som etableres i omradet.

Det er medregnet opparbeiding av ngdvendig biloppstilling pa den enkelte tomt.

Husholdningsavfall leverestil sentral oppsamlingsstasjon i Furutangen Hytteomrade

Vann, avlgp og strgmfor syning.

Det er tilfert elektrisitet til de utbygde omrader, og planlagt for utvidelse til de omrader som ikke
er utbygd. Det er avsatt plassering av transformatorer i planomrédet og el-kabler skal leggesi
grunnen.
Vannforsyning vil skje ved etablerte borehull til grunnvannsforekomster og nytt haydebasseng
nord og @<t i planomradet. Nedslagsfelt er store skog og myromréder i LNF omrade Nord og @st
for planomradet. Borehull sikres med sikringssone i nagrliggende nedfallsomrade.

Dette vil sikre vannforsyning for eksisterende og planlagte omrader. Spredenett for vann, avigp og
elektrisitet legges i grunne isolerte grefter ved vegtrasene.

Det skal etableres et felles avlgpsanlegg for hele omradet. Anlegget er basert pa selvfallsledninger
og pumpeanlegg fram til felles renseanlegg, syd for planomradet.

Utdlippstillatelse foreligger for de utbygde omradene, og VA anlegg for de omréder som ikke er
utbygd er prosjektert og innsendes sammen med reguleringsplanen.
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5 Forhold til landskap, milj@ og naturinteresser.
5.1  Forholdtil Landskapet

Omréadet bestar av blandet gran og furuskog med lav til middels bonitet.

Omrédet er lagt i en vestvendt og solrik li med god utsikt mot Osensjgen. Terrenget er skranende
og har flere naturlige terrasser i terrenget som skaper fine variasjoner i landskapet.
Byggeomradene er ngye tilpasset landskapet, slik at de ikke danner visuelle avvik fra de naturlige
formasjoner. Bygningers form, hagyde og fargevalg skal gli godt inn i naturbildet, og ingen
bygninger skal danne horisonter i terrenget. Hensikten er a etablere et omrade som gir god
harmoni med terreng og omgivelser. Relativt store friomréder hvor eksisterende vegetasjon skal
bevares, og god oppdeling av tomteomradene skal sikre at omrédet visuelt er godt tilpasset
landskapet.

5.2 Forhold til Landbruket.

Avgrensningen av planomradet vil ikke gi sterre driftsmessige utfordringer enn slik det er i
omradet i dag. Nord og syd for planomradet er det etablert skogsbilveger som sikrer adkomst og
utkjeringsmuligheter for temmer. Landbruksomrader som ligger innenfor planomradet benytter
godt utbygget vegnett uten starre sienanse for den planlagte utbygging. Dessuten vil den planlagte
bruken av arealet gi en langt hayere avkastning enn tradisjonelt skogbruk. | denne sammenheng
ma en ogsa ha med i vurderingen de positive ringvirkninger utviklingen i Furutangen har for Osen
i form av arbeidsplasser og bosetting.

5.2  Naturinteresser / biologisk mangfold.

Omradet grenser i gst mot LNF omrade med spesielle natur og friluftsinteresser. Det er registrert
et starre viktig viltomrade gst og nord for omradet. Dette strekker seg nordover mot Blikufjellet og
i st motgrensen mot Trysil. | forbindelse med at det er etablert et grunneiersamarbeide med
formal turistbasert negringsutvikling i Furutangenomradet, er det avtalt at det viktige viltomradet
mot st skal skjermes for framtidig utbygging og sikres for allmennhetens behov for friluftsliv og
rekreasjion. En kan forvente at utbyggingen i omradet vil medfare gkt benyttelse av omrédet til
friluftsliv og rekreasjon. Men med s store arealer til disposision forventes ikke dette & ha noen
innvirkning pa miljget. Kommunen har forgvrig en god database for det biologiske mangfold i
omradet.

5.3.  Kulturvern.

Fylkeskommunen gjorde sommeren 2007 en omfattende markundersgkelse i omradet. Det er ikke
funnet automatisk fredede kulturminner i planomradet. Det er registrert mange kulturminner i
naaromradet, i hovedsak kullgroper og jernframstillingsanlegg. Syd i planomradet, i omrade JS 3
er det registrert en samling kullgroper. | planbestemmelsene er det inntatt regler for hvordan en
skal forholde seg til funn av automatisk fredede kulturminner.
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5.3 Friluftsinteresser

Planomradet ligger syd og vest for sore sammenhengende kjglomrader som strekker seg nordover
mot Blikufjellet. | omrédet ligger flere gamle seteranlegg som er attraktive mal for turgéende
bade sommer og vinter. | tillegg vil det bli etablert leirplasser pa strategiske steder i omradet.
Vinterstid blir det oppkjert skilgyper som knyttestil et omfattende l@ypenett i de hgyereliggende
omradene. | Furutangen er det etablert skitrekk med alpinbakke. Avstand til Trysilfjellet er ca4
mil. Om sommeren er det fine muligheter for bading, bétliv, fiske og turer i skog og mark.
Skogshilveger i omradet er godt egnet for sykkelturer og rideturer. Om hgsten er det fine
muligheter for baaplukking jakt og friluftsliv generelt.

6. Risiko og sarbarhetsforhold.

6.1 Det eri forbindelse med planarbeidet gjennomfart en ROS analyse for omradet.
Det er ikke funnet forhold som gir sannsynlighet for negative hendelser i forbindelse med den
planlagte utbyggingen. Sjekkliste for analysen falger vedlagt.

6.2  Nordre Osen pregesi dag av en optimisme som fglger av kommunens bevisste satsning pa
turistbasert negring i omrédet. De naturgitte forhold i omrédet gir store muligheter for utvikling og
turistene har oppdaget Nordre Osen som reisemal. Dette gir utviklingsmuligheter for det lokale
nagingsliv, skaper grunnlag for nye arbeidsplasser og sikrer bosettingen i omradet. Utviklingen
medfarer ogsa utfordringer i forhold til &imgtekomme innbyggernes og turistenes behov for
service og tjenester bade av privat og offentlig karakter. Den pagaende revisjon av
Kommunedelplanen gir muligheter for atilrettelegge og forme en god utvikling i Nordre Osen.

21.10.08 Per Olav Sjgen.
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REGULERINGSPLAN

FURUTANGEN HYTTEOMRADER
AMOT KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMEL SER

GENERELT.

Reguleringsplanen med tilharende reguleringsbestemmelser er datert: 21.10.08.
Det regulerte omradet ligger pa eiendommene: gnr. 36 bnr. 69, gnr. 36 bnr. 100 og gnr. 58 bnr. 26.
Planen er framstilt som en detaljert reguleringsplan med reguleringsformal, tomteinndeling og veier.

Planomradet er regulert til falgende formal:

BYGGEOMRADER

Fritidsbebyggelse

Omrade for forretning
Omréde for forretning/ caravanplass
Omrade for Drift

LANDBRUK SOMRADER
Omréde for Jord og skogbruk
FRIOMRADER

Friomrader

Friomrade vann
SPESIALOMRADER

Privat kjereveg

Privat Parkering
Transformator

Omréde for infiltragon / masseuttak
Utleiehytter

Brenn

Sikringssone for brenn
Sikringssone for kulturminner

FELLESOMRADER

Omrade for parkering

PBL 825, 1.ledd nr. 1.

H1-H10,HT1-HT16, HV1-HV5, HN1-HN14,
HS1-HS21.

F Nlog F1

Ci

D1

PBL 8§25, 1.ledd nr. 2.
JS1-JS4

PBL 825, 1.ledd nr. 4.
Frl1-Fr 2, TFr 1-TFr 5 FV1og FV2, FN1- FN5 og
FS1-FS10.

V1

PBL 825, 1.ledd nr. 6.
PV 1-PV3

P3 -P4

T1-T4

VA1l
C2

PBL §25, 1. ledd nr. 6.

P1-P2
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For dennereguleringsplan gjelder Plan- og bygningdoven med detil enhver tid sisterevideringer,
lov om kulturminner og planbestemmelser til kommuneplan, siste revigon, vedtatt med hjemmel i
Plan og bygningslovens § 20-4, annet ledd, v/Amot K ommune.

Automatisk fredede kulturminner:

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredede kulturminner

som ikketidligere er kjent, skal arbeidet stansesi den utstrekning det bergrer kulturminnene og
deres sikringssone pa 5 meter. Det er viktig at ogsa de som utferer arbeidei marken gjgres kjent
med denne bestemmelse. M elding om funn skal straks sendes samferdsel, miljg og plan
v/kulturseksg onen. Hedmark fylkeskommune, jfr. lov om kulturminner 8 8, annet ledd.

| forbindelse med sgknad om byggetillatelse skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk 1: 500/1:200,
som ogsa viser framtidige bygg og hvordan den ubebygde del av tomten skal planeres og utnyttes. Pa
kartet skal angis evt. forstgtningsmur, areal for parkering, og den terrengmessige behandling med
haydeangivelse. Plassering av bygninger bar angis i koordinater (Euref 89 sone 32). Terrengprofil skal
males med utgangspunkt i eksisterende veg forbi tomten. Hgyde pa grunnmur og nytt planert terreng
angisi forhold til hgyde pa veiens senterlinje eller hayde over havet.

§1 FELLESBESTEMMEL SER.

8§11 | forbindelse med saknad om byggetillatelse for vei / parkeringsplass samt bygging av
vann og avlgpsledninger, skal det vedlegges plantegning som viser veihgyder i forhold til
heyde pa eksisterende terreng, plassering av vann og avlgpsledninger og snitt som viser
typisk oppbygging av vei. Store skraningsutslag skal vises pa plan med tverrprofil.

§12 Kommunen skal pase at bebyggelsens form, fasader og materialforbruk gir en god estetisk
lgsning, er godt terrengtilpasset og at omradet fremstar med et helhetlig uttrykk.
Materialer i fasader skal vaare av temmer, stédende eller liggende trepanel og naturstein.
Partier med glass kombinert med tre eller naturstein tillates.
Tak skal tekkes med torv, impregnert takpanel eller merk matt takpapp. Utvendige
behandlinger skal vaare av en slik karakter at fargene gar i ett med naturen (brunt med
mark rad eller grann staffagje).

8§13 Ingen hyttetomter tillates d deles i flere enheter.

8§14 Tillatt Bruksareal BRA pr. tomt er 220 m2. Parkeringsareal inngdr i beregningen
av % BY A og det skal beregnes 15 m2 pr. parkeringsplass.
Det kan godkjennes en hovedbygning og inntil 2 frittliggende sidebygninger pr. tomt. Frittliggende
sidebygninger skal ikke vagre starre enn 50 m2 BY A.
Unntak fra § 1.4 er beskrevet under i § 1.5.

8§15 | omradene HN12, HN13, HN14, HS1, HS2, HS5, HS11 og HS13, kan godkjennes En
hovedbygning og inntil 4 frittliggende sidebygninger pr. tomt, innenfor begrensningen av tillatt %
BYA i reguleringsbestemmel sene.
Bygningene skal orienteres som tunbebyggelse.
Frittliggende sidebygninger skal ikke vagre starre enn 50 m2 BY A.
Parkeringsareal inngar i beregningen av % BY A og det skal beregnes 15 m2 pr. parkeringsplass.

8§16 Hver tomt skal ha minst 2 biloppstillingsplasser.

817 Grunnmur €ller pilarer skal paingen steder vaae hayere enn 80 cm over ferdig planert
terreng. Grunnmurer og pilarer skal ha mark grafarge.

8§18 Forstgtningsmurer skal paingen steder vaare hgyere enn 1,5 m over ferdig planert terreng.
Forstgtningsmurer skal bygges av eller forblendes med naturstein pa synlige flater.
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§1.9

§1.10

§111
§1.12

§1.13

§114

§2

§21

§2.11

§212

§213

§22

§2.21

Skjearinger og fyllinger pa den enkelte tomt skal ikke vaare hgyere enn 1,5 m malt vertikalt
fratopp til bunn av skjaging/fylling.

Det tillates innlagt vann og avigp i henhold til utslippstillatelse for omradet.
Vannforsyning skal vaare godkjent i henhold til forskrift om vannforsyning og drikkevann.
Vannledning, avlgpsledning og inntaksledning for elektrisitet og kabel-tv — bredband,
sgkes & legges i samme greft. Det tillates ikke luftstrekk innefor planomradet.

Det tillates ikke montering av tallerkenantenner eller andre typer antenner i byggeomrader.
Det er ikketillatt &fare opp gjerde eller flaggstang i omradet.

Bygningsavfall i byggeperioden skal bringes til kommunens gjenvinningsstasjon
eller til fyllplass anvist av kommunen. Husholdningsavfall leverestil sentral
oppsamlingsstasjon.

Rekkefalgebestemmel ser for utbyggingen.

Utbyggingen av se forskjellige omrader skal skje i falgende rekkefalge:

1. Furutangen @st

2 Furutangen Terrasse

3 Furutangen Nord

4, Furutangen Syd, tomtene 1 — 55.

5. Furutangen Syd, tomtene 56 — 153

6. Furutangen Vest

Nye omrader skal ikke tasi bruk far 80% av foranliggende omrader i rekkefalgen er solgt.

BYGGEOMRADER.

Omrader for hyttebebyggel se.
Omradene H1 — H10, omradene HT1 —HT16 og omradene HV1 — HV5.

Utnyttelsesgrad er 12 % BY A, iht. NS 3940.

Bygningers hgyde skal ikke overstige 3,5 m for gessms og 5,5 m for mane, over
gjennomsnittlig planert terreng.

Det kan tillates bygd " Oppstuggu” der det ikke er til hinder for bakenforliggende
eiendommer.

Heyder pd” Oppstuggu” ikke overstige 5 m for gesims, og 6,5 m for mane, over
gjennomsnittlig planert terreng.

En slik "Oppstuggu” skal alltid ha mane vinkelrett pa hovedmaneretningen og hyttas
lengderetning skal legges langs kotene.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 17 og 30 gr..

Pa omradene tillates ogsa bygninger med underetasje. Grunnmur skal avtrappes slik at den
felger planert terrengprofil. Pa bygninger med underetasie tillates ikke ” Oppstuggu”

For bygninger med underetasje skal hayde ikke overstige 4,5 m for gesms og 6,5 m for
m@ne, over gjennomsnittlig planert terreng.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 17 og 30 gr..

Omrader for hyttebebyggel se.
Omradene HN1 - HN13 og omradene HS7, HS8 og HS21.

Utnyttelsesgrad er 10 % BY A, iht. NS 3940.
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§222

§223

§23

§231

§232

§233

§24

§24.1

§24.2

§25
§251

§25.2

§253

§2.6

§26.1

Bygningers hgyde skal ikke overstige 3,5 m for gessms og 5,5 m for mane, over
gjennomsnittlig planert terreng.

Det kan tillates bygd " Oppstuggu” der det ikke er til vesentlig hinder for utsikt fra
bakenforliggende eiendommer.

Heyder pa” Oppstuggu” skal ikke overstige 5 m for gesims, og 7 m for mane, over
gjennomsnittlig planert terreng.

En slik "Oppstuggu” skal alltid ha mane vinkelrett pa hovedmaneretningen.
Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 17 og 30 gr..

Pa omradene tillates ogsa bygninger med underetasje. Grunnmur skal avtrappes slik at den
felger planert terrengprofil. Pa bygninger med underetasie tillates ikke ” Oppstuggu”

For bygninger med underetasje skal hayde ikke overstige 4,5 m for gesms og 6,5 m for
mane, over gjennomsnittlig planert terreng.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 17 og 30 gr..

Omrader for hyttebebyggel se.
Omradene HN14 og omradene HS2, HS3, HS11 og HS13.

Utnyttelsesgrad er 12 % BY A, iht. NS 3940.

Bygningers hayde skal ikke overstige 3,5 m for gesims og 6 m for mene, over
gjennomsnittlig planert terreng.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 17 og 30 gr..

Omrader for hyttebebyggel se.
Omradene HSL, H$4, HS5, HS6, HS, HSI10, HS16, HS17, HS18, HS19 og HS20.

Utnyttelsesgrad er 10 % BY A, iht. NS 3940.

Bygningers hgyde skal ikke overstige 3,5 m for gessms og 5,5 m for mane, over
gjennomsnittlig planert terreng.

Det kan tillates bygd " Oppstuggu” der det ikke er til vesentlig hinder for utsikt fra
bakenforliggende eiendommer.

Heyder pa” Oppstuggu” skal ikke overstige 5 m for gesims, og 7 m for mane, over
gjennomsnittlig planert terreng.

En slik "Oppstuggu” skal alltid ha mgne vinkelrett pa hovedmaneretningen.
Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 17 og 30 gr..

Omrade for forretning FN1.
Utnyttelsesgrad er 20 % BY A, iht. NS 3940.

Bygningers utforming skal vaae terrengtilpasset pa en slik mate at bygningers fasader og
gesims skal tilpasses terrengets profiler (haydekurver) i vertikal og horisontalplanet.
Bygningers etasjeplan skal avtrappes slik at detilpasses opprinnelig terreng.

Bygningers hgyde skal ikke overstige 6,5 m for gessms og 9,5 m for mane, over
gjennomsnittlig planert terreng. Maks cotehgyde for mgne er 660 m.o.h.
Grunnmur skal avtrappes slik at den faglger planert terrengprofil.

Bygninger skal hatakvinkel mellom 10 og 18 gr..

Omrade for forretning F1.

Utnyttelsesgrad er 15% BY A, iht. NS 3940.
Bygninger kan oppfaresi 2 etagjer.
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§26.2

§27

§27.1

§27.2

§273

§274

§2.75

§27.6

§2.7.7

§27.8

§238
§281

§2.22

§3.
§31
§4.
§4.1

§4.11

Bygningers hgyde skal ikke overstige 6,5 m for gesims og 9 m for magne, over
gjennomsnittlig planert terreng.
Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30 gr..

Forretning / caravanplass C1.

Det er utarbeidet illustrasjonsplan for omradet. Illustrasjonsplanen er juridisk bindende.
Mindre endringer i forhold til illustrasjonsplanen behandles iht. PBL.8 28.1, og vesentlige
endringer iht. PBL § 28.2.

| omradet tillates oppfering av bygninger som tjener som fellesanlegg for campingplassen.
Dette gjelder servicebygg for drift og vedlikehold, felles toalett og duganlegg samt bygg
for renovasjon. Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 17 og 30 gr. Bygningers
hayde skal ikke overstige 3,5 m for gesims og 5,5 m for mgne over gjennomsnittlig planert
terreng.

Campingvogner kan plasseres med minimum 8 meter innbyrdes avstand.

Det tillates & oppfere en plattform av tre for hver campingvogn. Sterstetillatte grunnflate
er 50 m2 inklusive plass for campingvogn. Plattformen skal paingen steder ha gulvhgyde
hayere enn 80 cm over ferdig planert terreng. Plattformen kan ha rekkverk med hgyde
inntil 90 cm over plattformens gulvniva.

| tilknytning til hver campingvogn tillates & plassere fortelt standardisert for den enkelte
vogn. Der hvor det bygges plattform i henhold til § 2.4.4, skal forteltet plasseres pa denne.

Vinterfortelt i tilknytning til enkelte campingvogn kan tillates bygget i tre.

Der hvor det bygges plattform i henhold til § 2.4.4, skal vinterforteltet plasseres pa denne.
Heyden pa slike vinterfortelt skal paingen steder vaae hgyere enn den enkelte
campingvogn og det tillates ikke takutstikk pa mer enn 30 cm.

Max tillatt grunnflate utvendig malt er 15 m2.

| tilknytning til hver campingvogn kan oppstilles en bil.

Innenfor omradene tillates anlagt ledningsanlegg for sommervann og El- tilfersel til
felles tappesteder og tilkoblingspunkter. Ledningsanlegget skal legges i grunne grefter.

Omrade for drift D1.

Utnyttelsesgrad er 30% BY A, iht. NS 3940.

Bygningers hgyde skal ikke overstige 5 m for gesims og 8 m for mane, over
gjennomsnittlig planert terreng.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30 gr..

LANDBRUK SMRADER.

Skogbruksomrader JS1 — JSA4.

FRIOMRADER.

Friomrade Fr 1.

Omradet er tiltenkt fritidsaktiviteter forbundet med vintersport og sommeraktiviteter.
| omrédet tillates bare oppfering av bygg og anlegg forbundet med disse aktiviteter.

Bygningers hgyde skal ikke overstige 6,5 m for gesims og 9 m for mane, over
gjennomsnittlig planert terreng.
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§4.2

§4.21

§4.3

§4.31

§5.
§5.1

§5.1.1

§5.2

§521

§5.2

§521

§5.3

§5.31

§5.3.2

§5.33

§54

§54.1

§54.2

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30 gr..
Friomrader Fr2,TFr 1-T Fr 5, FV1og FV2, FN1-FN5 og FS1 - FS10.

Det tillates ikke oppfering av bygninger eller andre konstrukgoner i friomrader.
Unntak fra denne bestemmelse gjelder isolerte pumpehus ved borehull for vannforsyning.

Friomrade Vann V1.

Omradet etableres ved delvis utgraving i myromrade og oppdemming med stedlige masser.
Utgravde masser skal nyttes som vekstmedium for tilsding i skjagringer og fyllinger
generelt i hytteomradene. Vannreservoaret som etableres skal ikke lages dypere enn 2m
under eksisterende terrengniva i omrédet. Vannreservoaret etableres som sikker vannkilde
for brannslukking i omradet, og skal i tillegg kunne nyttestil bading og vannlek.
Vannreservoaret er ikke tilknyttet gvrige vassdrag.

SPESIALOMRADER.

Privat kjerevei PV1- PV3.

Utfarelsen av veganlegg skal skje pa en mest mulig skansom méte. | veiskjaaringer og
fyllinger skal stedegen vegetasjon sakes tilbakefart.

Skjeringer og fyllinger ut over regulert vegbredde blir liggende inne pa hyttetomtenes eller
friomradenes regulerte areal.

Hver hytteeiendom skal hatinglyst bruksrett til adkomstvei.

Privat parkering P3 — P4,

Utfarelsen av parkeringsplasser skal skje paen mest mulig skansom méte. | skjaginger og
fyllinger skal stedegen vegetasjon sakes tilbakefart.

Transformator T1-T15.

| omrédet er det avsatt plass for transformatorstasjoner. Det kan benyttes enhetsstasjoner
av standardisert type.

Transformatorstasjonene skal gis en farge som er tilpasset omgivelsene.

Det er ikke tillatt & oppfere andre bygningsmessige installasjoner pa omradet.

Utleiehytter C2.

Det er utarbeidet illustrasjonsplan for omradet. Illustrasjonsplanen er juridisk bindende.
Mindre endringer i forhold til illustrasjonsplanen behandles iht. PBL.8 28.1, og vesentlige
endringer iht. PBL § 28.2.

| omrédet tillates oppfaring av bygninger som tjener som utleiehytter med starrelse inntil
50 m2 BRA pr. enhet. Hver utleiehytte skal ha en opparbeidet biloppstillingsplass.

Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 17 og 30 gr.. Bygningers hagyde skal ikke
overstige 3,5 m for gesims og 5,5 m for mgne, over gjennomsnittlig planert terreng.

Omrade for infiltragon og masseuttak.

| omrédet tillates etablert anlegg for infiltrasion av avligpsvann, i henholdt til godkjent
utdippstillatelse og driftsinstruks.

| omrédet kan det tas ut masser. Masseuttaket gjelder egnede grusrygger i omradet.
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Masser tillates tatt ut ned til niva 490 m.o.h. og skal ikke bergre etablerte og planlagte

slamlaguner.
§5.4.3 Omradet skal etter masseuttak ikke ha skjaaringer / skréninger brattere enn 15 grader.
§5.4.4 Omradet skal etter masseuttak tilsdes og beplantes med skog.
8545 Det skal utarbeides en enkel driftsplan for gjennomfaring av masseuttaket. Planen skal

inneholde en naamere angivelse av hvordan masseuttaket skal avsluttes. Driftsplan skal
godkjennes av Amot kommune v/R&mannen. Administrasjonen ferer tilsynet.

8§55 Brann.

§55.1 Omréde for branner er borehull i fjell. Her tillates oppfert isolerte pumpehus.

8§56 Sikringssone for brenn.

§85.6.1 | sikringssone for brann er aktiviteter som kan medfere forurensning ikke tillatt.

§5.7 Bevaring kulturminner, kullgroper.

§57.1 4 stk kullgroper i omrade JS3, skal merkes og sikres med en sikringssone med en diameter

paminimum 20 m. malt i fra senter av hver kullgrop.

§5.7.2 Det tillates ikke inngrep eller aktiviteter innenfor sikringssonene, som kan skade
kulturminnene.

Tidligere godkjente reguleringsplaner oppheves:

Furutangen hytteomrade vedtatt den 15.06.2005.

Furutangen hytteomrade endring/ utvidelse vedtatt den 21.02.2007.
Furutangen Terrasse hytteomrade vedtatt den 20.06.2007.
Furutangen Nord hytteomrade vedtatt den 25.06.2008.

Furutangen Nord hytteomrade:

- Mindre vesentlig reguleringsendring vedtatt den 11.09.2008.

- Mindre vesentlig reguleringsendring vedtatt den 16.10.2008.

- Mindre vesentlig reguleringsendring vedtatt den 20.11.2008.

21.10.08 P.O.Sjzen.
Rev. 07.07.09 P.O.Sj@en.

Revidert i henhold til Amot kommunestyrets vedtak i sak 09/37 den 24.06.2009.
Amot kommune, R.N.
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